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Planzeichenerklaru ng Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen Sonstige Planzeichen AUFSTELLUNGSBESCHLUSS FRUHZEITIGE BETEILIGUNG OFFENTLICHE AUSLEGUNG
: (89 Abs.1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)
Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 8 BauNVO) Der Umwelt- und Planungsausschuss der Stadt Herzogenrath hat in seiner Sitzung am Entsprechend dem Beschluss des Umwelt- und Planungsa sses vom 14.09.2010 Entsprechend dem Beschluss d nelt- ur ungsausschus m 14.0
GFL Geh- Fahr- und Leitungsrecht (§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) 14.09.2010 beschlossen, den Bebauungsplan 1/56 "Bicherouxstrafe" aufzustellen. Das hat die friihzeitige Beteiligung der Burger am 09.07.2018 sf Inden. hat der Bebauungsplan 1/56 "Bit (stralle Bekanntmact im 10.0
GE Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO) < Abwasserleitung unterirdisch Verfahren erfolgt gem. § 13a BauGB (beschleunigtes Verfahren). Es gelten die in der Zeit vom 18.09.2018 bis ¢ eBlich 018 &ffentlich egen.

e Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB.
[ 1 Der Aufstellungsbeschluss wurde am 15.09.2010 ortsiiblich bekannt gemacht.

MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO) SR |
A Gasleitung unterirdisch mit 3m Sicherheitsstreifen =

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

5 ) )
C—# Cf- 4(.)' J Lﬁ
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) Herzogenrath, den .&..7... 0 . (_e z '®

.. A0
A By i Herzogenrath, den 44U720 7(5
erzogenrath, den 46.07. 010
Grundflachenzahl (GRZ)

GRZ 0,8 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Baugebieten,
: Verhaltnis der Uberbaubaren Flache zur Grundstlicksflache T e dq oder Abgrenzungen des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
Griinflachen (§9 Abs.1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) (§ 1 Abs.4, § 16 Abs. 5 BauNVO) \
i @ . " " offentliche Griinflachen mit Zweckbestimmung Distanzgriin > n . Christoph von den w Christoph von den Dri
GH 121,0 Gebéudehohe als Hochstmar tiber NHN (Normal Hohe Null) nstig auternde Planzeichen ohne Normcharakter (B irenricietsn ‘ yl'* (Biirgermeister)
Beaton 1
e g i Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den T
Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB : : bestehende Gebaude Hilfslinie fiir die Koordin
und §§ 22 und 23 BauNVO) < Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses i
(§9 Abs.1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)
T Baugrenze Fléche fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) bestehende Nebengebdude  (00.00,0000)  Lokale Koordinaten mit ATZUNGSBESCHLUSS INKRAFTTRETEN GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT
33 Bezugspunkt . . )
S r er Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 11.12.2018 den Bebauungsplan 1/56 Gem. § 10 (3) BauGB ist der Bebauungsplan 1/56 "Bicherouxstralke" durch Es wird bescheinigt, dass die Planunterlage dieses Bebauungsplanes in Ubereinstimmung
Verkehrsflachen (§9 Abs.1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) . . 3icherouxstrafle" gem. § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen. Bekanntmachung vom 07.02.2019 als Satzung am 08.02.2019 in Kraft getreten. Die mit dem Liegenschaftskataster, Stand Marz 2018, angefertigt wurde und die Feststellung
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fur - T — Vervielfaltigung mit Eintragung der Planung ist zur Veréffentlichung freigegeben. der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.
Strakenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Zweckbestimmung Natur und Landschaft (9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Ty sl Tl
Umgrenzung von Fléchen z§um »;n p]‘lli?zgr; Vgn Eétungen. Strauchern und Flurstiicksgrenze 3 . Herzogenrath, den A4.04.¢9. fﬁ
3 sonstigen Bepflanzungen (§9 Abs. 1 Nr. uchstabe a und Abs. 6 A2.42.20158 o TR e
StraRenverkehrsflachen BauGB) lerzogenrath, den /{ > Herzogenrath, den ..!{.'.C,.):.-...[./....‘..f...Lu rj lA‘ q\ -
- . i .,_A. \..‘_/'\_,__““_‘ <
bl Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flir Bepflanzungen und fiir die = Bestandsbaum Dipl. -Ing ’Llelmer Birkenbach
. ) o * Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie : x : p
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung e .: von Gewassern (§9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB) O voR s - f (Offentl. best. Vermessungsingenieur)
= : ristoph von den Driesc
EEEHi (Blrgermeister) (B[:]rgermeister) Sind zwei oder mehrere unterschiedliche lineare Signaturen unmittelbar parallel und ohne
k ;ng ¢ Angabe eines AbstandsmaRes untereinander gezeichnet, so fallen sie als Festsetzung /
R

nachrichtliche Ubernahme in einer Linie zusammen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.2,

1.3.

1.4.

1.5,

2.2

3.1.

Art der baulichen Nutzung - Gewerbegebiet (GE)

. Die zulassigen Betriebsarten werden auf Grundlage der Abstandsliste (Anlage 1) zum Abstandserlass

des Ministeriums fiir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft NW vom 06.06.2007 (MBI. NW. 2007,
S. 659) wie folgt bestimmit:

Nicht zulassig sind Betriebsarten und Anlagen der Abstandsklassen | bis VIl der Anlage 1 und Betriebe
mit gleichem oder héherem Emissionsverhalten.

Es wird folgende Ausnahme festgesetzt:

Im Gewerbegebiet sind auch Betriebsarten und Anlagen der Abstandsklasse VII zuldssig, wenn
nachgewiesen wird, dass schéadliche Umwelteigenschaften, erhebliche Belastigungen oder sonstige
Gefahren in den benachbarten schutzwlrdigen Gebieten / Nutzungen vermieden werden bzw. durch
geeignete technische MaRnahmen, oder besondere Beschrankungen und Vorkehrungen vermieden
werden kdnnen.

Im Gewerbegebiet sind die allgemein zulassigen Tankstellen sowie Bordelle oder bordellartige
Nutzungen nicht zulassig.

Im Gewerbegebiet sind die allgemein zuldssigen Anlagen fiir sportliche Zwecke nur ausnahmsweise
zulassig.

Im Gewerbegebiet sind die nachfolgenden ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht zuldssig:
Anlagen fiir kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke,

Vergnligungsstéatten,
Einzelhandelsbetriebe.

Zur Zulassigkeit von Wohnungen im Gewerbegebiet wird festgesetzt:

Auf dem Grundstlck ist max. eine Wohnung als sogenannte Betriebswohnung fiir den Betriebsinhaber
oder einen Hausmeister mit einer Wohnflache bis zu 100 m? zulassig, als Bestandteil des gewerblich
genutzten Gebaudes und nur, soweit die Wohnflache der gesamten Geschossflache des Gebaudes
untergeordnet ist. Als Wohnung genutzte Einzelhauser sind unzuldssig. Fiir die in dem Gewerbeobjekt
zulassige Wohnung ist der Nachweis zu fiihren, dass beim Auftreten von Aullengerauschen und
Anlagengerduschen aus angrenzenden Gebéaudeteilen, durch entsprechende bauliche und technische
MafRnahmen, sichergestellt wird, dass in den schutzwiirdigen Wohnraumen tagstiber ein Innenpegel von
35 dB (A) und in den Schlafraumen nachts ein Innenpegel von 25 dB (A) eingehalten wird. Als Nachtzeit
gilt der Zeitraum zwischen 22:00 und 06:00 Uhr. Der erforderliche schalltechnische Selbstschutz flr die
Betriebswohnung ist in Abhangigkeit der Auengerauschpegel zu gewahrleisten.

MaR der baulichen Nutzung

. Gebaudehohe (GH)

Die festgesetzten Héhen werden gemessen liber Normalhéhennull (NHN).

Unter Geb&dudehohe (GH) ist der oberste Abschluss der Oberkante Gebaude einschlieRlich Attika,
Dachrandabdeckungen, Bristung oder dhnlicher Bauteile zu verstehen.

Technische Aufbauten

Die im Bebauungsplan festgesetzten maximalen Gebaudehoéhen (GH) diirfen durch folgende Aufbauten
ausnahmsweise Uberschritten werden:

nutzungsbedingte Anlagen, die zwingend der natirlichen Atmosphére ausgesetzt sein missen
(Auslassoffnungen, Mindungen und Ruckkiihler, Solar- und Photovoltaikanlagen) bis zu einer
Hohe von maximal 1,50 m,

Liftungs- und Klimaanlagen bis zu einer Héhe von maximal 1,50 m,
Briistungen und Absturzsicherungen bis zu einer Hohe von maximal 1,50 m,
Aufzugmaschinenhauser und Treppenhauser bis zu einer Héhe von maximal 2,50 m.

Die unter 1. bis 4. genannten Anlagen miissen mindestens um das MaB ihrer H6he von der Aufienkante
der aufgehenden Wand des Gebadudes abriicken. Fir Aufzugmaschinenhduser und Treppenh&user
kann auf den Abstand zur Geb&udekante verzichtet werden, sofern der Aufbau nicht der &ffentlichen
Verkehrsflache zugewandt ist. Grundséatzlich sind technische Aufbauten einzuhausen. Die Einhausung
ist optisch in die Fassadengestaltung einzubinden.

Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB - Pflanzgebote)

Begriinung innerhalb der GE-Flachen
Mindestens 20 % der GE-Flachen missen begriint werden.

Je 500 m? GE-Flache ist zur Auflockerung und Strukturierung, sowie zur Verbesserung des Mikroklimas
ein standorttypischer Einzelbaum der Artenliste 1 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die
Einzelbdume sind mit einem Pfahldreibock zu sichern. Im riickwartigen Bereich der GE-Fléchen, die im
Bebauungsplan als Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstiger Bepflanzung
umgrenzt sind, sind zur naturnahen Eingriinung und zur Verbesserung der Struktur- und Artenvielfalt
freiwachsende Hecken mit standorttypischen Gehdlzen der Artenliste 2 anzulegen und dauerhaft zu
erhalten. Der Pflanzabstand der Geholze betragt 1,50 m x 1,50 m. Der verbleibende Anteil der GE-
Flache, der zu begriinen ist, ist mit einer Landschaftsrasenmischung einzusaen oder mit Bodendeckern
/ Geholzen der Artenliste 2 zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Die Umsetzung erfolgt spatestens in
der ersten Pflanzperiode nach Fertigstellung der jeweiligen Gewerbeansiedlung.

. Begriinung innerhalb der Flache flr die Wasserwirtschaft

Die Flache fiir die Wasserwirtschaft ist mit einer artenreichen Wiesenmischung z.B. RSM 8.1 einzusaen.
Die Mahd erfolgt max. 2 x pro Jahr ab dem 15. Juni. Die Umsetzung erfolgt spatestens in der ersten
Pflanzperiode nach Fertigstellung des Stralenendausbaus.

. Begriinung innerhalb der Stralenverkehrsflache

Im Bereich der Stralkenverkehrsflache sind zur Auflockerung und Strukturierung, sowie zur
Verbesserung des Mikroklimas mindestens 2 Einzelbdume der Artenliste 1 zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Ein Einzelbaum ist im Kreisverkehr an der BicherouxstraRe so wie am &stlichsten gelegenen
Wendehammer vorzusehen.

Die Umsetzung erfolgt spatestens in der ersten Pflanzperiode nach Fertigstellung des
StralRenendausbaus.

Flachen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr.
25b BauGB - Erhaltungsgebot)

Samtliche Vegetationsstrukturen innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen, sowie die Baumhecke innerhalb
der Flache fiir die Wasserwirtschaft, sind der natiirlichen Sukzession zu lberlassen und wéhrend der
Bautatigkeiten vor Beschadigungen zu schitzen. Die DIN 18920 ,Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen® ist zu beachten und anzuwenden.

Artenliste 1:

Feldahorn Acer campestre
Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Hainbuche Carpinus betulus
Baumhasel Corylus colurna
Stieleiche Quercus robur
Vogelkirsche Prunus avium
Traubenkirsche Prunus padus
Stadtbirne Pyrus calleryana
Winterlinde Tilia cordata

Pflanzqualitat:
- Hochstamm, 3 x verpfl., mit Drahtballen, Stammumfang 16-18 cm
- Die Baume sind vor Verbiss zu schiitzen.

Artenliste 2:

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Kornelkirsche Cornus mas
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuss Corylus avellana
WeilRdorn Crataegus monogyna
Liguster Ligustrum vulgare
Schlehe Prunus spinosa
Faulbaum Rhamnus frangula
Hunds-Rose Rosa canina
Korbweide Salix viminalis
Schwarzer Holunder  Sambucus nigra
Eberesche Sorbus aucparia
Schneeball Viburnum opulus

Pflanzqualitat:

- Strauch / Heister 2 x verpfl., ohne Ballen, Héhe: 100-150 cm / altern. 60-100 cm
- Es sind immer 3 - 5 Strducher einer Art in Gruppen zu pflanzen.

- Die Pflanzung ist vor Verbiss zu schitzen.

- Der Aufwuchs zwischen den Gehélzen ist in den ersten drei Jahren 3 - 4 mal pro Jahr zu mahen.

Lageplan

6.2.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

. Uberbriickung der wasserwirtschaftlichen Flache

Zur ErschlieBung von gewerblichen Flachen nérdlich der wasserwirtschaftlichen Fléche wird festgesetzt:
Die wasserwirtschaftliche Flache kann in jeder einzelnen Flache, die mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten belastet ist, mit einer ErschlieBungsanlage von maximal 10,0 m Breite tiberbriickt, bzw.
gequert werden.

Ortliche Bauvorschriften (gem. § 9 (1) Nr. 25 und § 9 (4) BauGB i.V. mit § 86 BauO NRW)

. Es sind nur flache oder bis 10° geneigte Dacher zulassig. Auf mindestens 90% der Dachflachen von

Gebauden ist eine Dachbegriinung vorzunehmen. Flachen mit aufstehenden, nicht liberdachten
Technikaufbauten sind bei der Ermittlung der zu begriinenden Dachflachen nicht zu beriicksichtigen.

Begriinte Dachflachen miissen eine Mindestgrofie zusammenhangender Flachen von 15 m? aufweisen.
Die Dachbegriinung hat durch Ansaat einer Gras-Krauter- oder einer Sedum--Sprossenmischung auf
einer mindestens 10 cm starken Substratschicht zu erfolgen und ist dauerhaft zu erhalten.

Hinweise

1.

Bodendenkmaler

GemanR der §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW ist beim Auftreten archéologischer Bodenfunde und
Befunde die Untere Denkmalbehdrde der Stadt Herzogenrath als Untere Denkmalbehérde oder dem
LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle Nideggen, Zehnthofstrale 45, 52385
Nideggen, Tel.: 02425 / 9039-0, Fax: 02425 / 9039-199, unverziglich zu melden. Bodendenkmal und
Fundstelle sind =zundchst unverdndert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fir
Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Kampfmittel

Der Bereich der BaumaBnahme liegt im ehemaligen Bombenabwurf- und Kampfgebiet. Sollten
Kampfmittel gefunden werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit einzustellen und umgehend die
néchstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelrdaumdienst / Kampfmittelbeseitigungsdienst
Rheinland (Mo. - Do. 7.00 - 15.50, Fr. 07.00 - 14.00 Uhr) und auRerhalb der Rahmendienstzeiten die
Bezirksregierung Diisseldorf zu benachrichtigen. Erfolgen zuséatzliche Erdarbeiten mit erheblichen
mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen etc. wird seitens des
Kampfmittelbeseitigungsdiensts eine Sicherheitsdetektion empfohlen, die vom
Kampfmittelbeseitigungsdienst oder einem von ihm beauftragten Vertragsunternehmen durchgefiihrt
werden muss. Hierflir muss Kontakt zum Kampfmittelbeseitigungsdienst aufgenommen werden.

Kriminalpravention

Zur Kriminalpréavention sollten neben stadtplanerischen MaRnahmen auch sicherheitstechnische
MaRnahmen an den Hausern beriicksichtigt werden. Das Kommissariat Vorbeugung (KK 44) bietet
kostenfreie Beratungen tber kriminalitdtsmindernde Mafnahmen an.

Anschlusszwang

Die Wiedernutzung eines Alt-Industriestandorts erzwingt eine Entwéasserungs-Konzeption, die fur die
Entwasserung der befestigten Flachen, der privaten Grundstiicke, sowie der Dachwésser einen
Anschlusszwang an die 6ffentliche Mischwasserkanalisation erfordert.

Baumschutzsatzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt
Herzogenrath - Baumschutzsatzung - vom 13.07.2004.

Baumschutz

Bestehende Baume im Bereich von Baustellen sind, sofern notwendig, wahrend der Bauzeit nach DIN
18920 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von B&umen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei Baumafnahmen) zu schiitzen. Zu beachten ist auch die in der DIN 18920
verankerte RAS-LP4 flir die Anlage von Stralen, Teil: Landschaftspflege, Abschnitt 4. Schutz von
Baumen, Vegetationsbestand und Tieren bei Bauma3nahmen.

Samtliche Oberflachenversiegelungen im Kronentraufbereich sind zu vermeiden. Notwendige
Aufgrabungen sind mittels Wurzelvorhang méglichst im Vorfeld der Bebauung zu schiitzen. Notwendige
Leitungen und Kabel sind im Pressverfahren unter den Wurzeln zu verlegen. Der geschitzte
Wurzelraum (Kronentraufe plus 1,5m) ist mittels fest verbundener Bauzaunelemente zu schiitzen. Bei
Einsatz von Baukranen missen die Ausleger frei Uber den Baumkronen schwenken kénnen. Mittels
Kran eingeschwenkte Baumaterialien dirfen nicht durch die Baumkronen gezogen werden.
Baumaschinen dirfen nicht am Kranausleger gesichert oder befestigt werden. Das Abstellen von
Containern und das Abladen von Baumaterialien unterhalb der Baumkronen ist nicht zuléssig. Solange
die Schutzzaune bestehen, ist in Trockenzeiten (Tagestemperatur > 20° C bei fehlendem Niederschlag
langer als 10 Tage) der Wurzelraum zu wassern. Dazu sind die Wassergaben so zu dosieren, dass sie
nicht oberflachlich abflieen sondern im Boden versickern.

Bodenschutz und Altlasten

Die Anforderungen des § 12 der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) sind zu beachten. Fiir die
Durchfiihrung der Erdarbeiten zur Errichtung der Bauwerke, soll der Baustellenverkehr (ber die
Bereiche der Uberbaubaren Grundstlicksflachen, oder sonstiger ErschlieRungsflaichen abgewickelt
werden. Hierbei sollen z.B. auch Baustelleneinrichtungsflachen und Kranaufstellplatze innerhalb dieser
Flachen angelegt werden, so dass die Flachenbeanspruchung auf den Bereich, sowie das unmittelbare
Umfeld beschrankt bleibt. Aus Griinden des Bodenschutzes ist der anstehende Oberboden weitgehend
zu erhalten. Die Einrichtung von Lagerplatzen z.B. fiir Bodenaushub und Baumaterial ist auerhalb von
Uberbaubaren und ErschlieBungsflachen nicht zulassig.

Fir den Gesamtbereich der ehemaligen Vetrotex-Flachen wurde im August 2010 bzgl. der
Altlastenproblematik eine orientierende Untersuchung durch das Ingenieurbiro ahu AG erstellt. Hierbei
wurden 34 Rammkernbohrungen bis in eine Tiefe von 2 m bis 4 m u. GOK durchgefiihrt. Es sind
Auffiillungen vorhanden, die im Mittel eine Machtigkeit von ca. 1 m aufweisen. Die Auffiillungen sind
insgesamt unauffallig. Bei den Auffiillungen handelt es sich meist um umgelagerte Béden mit geringen
Fremdanteilen. An vier Stellen wurden Bereiche festgestellt, die weiteren Untersuchungsbedarf
erforderten. Diese vier Stellen wurden vom Biiro Kihn Geoconsulting am 19.12.2011 untersucht.
Insgesamt kommt der Gutachter zu dem Schluss, dass eine gewerbliche Nutzung auf dem gesamten
Gelande ohne Einschréankung moglich ist.

Bergbau

Die Planflache liegt (iber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,.Nordstern®. Ferner liegt die
Flache (iber dem Erlaubnisfeld ,,Honigmann®. Die Erlaubnis gewahrt das Recht zur Aufsuchung von
Erdwarme. Inhaberin des Feldes Nordstern ist die EBV Gmbh, Myhler Strake 83 in 41836 Hickelhoven.
Inhaberin des Feldes Honigmann ist die Energeticon GmbH, Konrad-Adenauer Allee 7 in 52477 Alsdorf.
Der Planungsbereich befindet sich im Einwirkungsbereich des frilheren Steinkohlenbergbaus. Hier kann
es durch einen Grubenwasseranstieg zu Hebungen an der Tagesoberflaiche kommen. Es kann nicht
ausgeschlossen werden, dass der Planbereich Bodenbewegungen unterliegt.

Erdbeben

Es wird auf die Bewertung der Erdbebengefahrdung hingewiesen, die bei Planung und Bemessung
tiblicher Hochbauten geméal den Technischen Baubestimmungen des Landes NRW mit DIN
4149:2005-04 "Bauten in deutschen Erdbebengebieten" zu beriicksichtigen ist. Das Plangebiet ist der
Erdbebenzone 3 und geologischer Untergrundklasse T zuzuordnen.

Hausdrainage

Dauerhafte Hausdrainagen dirfen nicht betrieben werden. Keller und Griindungen missen
entsprechend der Grund- und Schichtenwasserverhaltnisse geplant und ausgefihrt werden.

RECHTSGRUNDLAGEN

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004, zuletzt gedndert durch
das ,Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen
Zusammenhalts in der Stadt* vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1509) m.W.v. 13.05.2017

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVQ) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 4.Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 20.05.2014 (GV.
NRW. S. 294)

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische Regelwerke - DIN-Normen,
VDI-Richtlinien sowie Richtlinien anderer Art - kénnen diese beim Amt fiir Stadtentwicklung und Umwelt der
Stadt Herzogenrath zu den tiblichen Offnungszeiten eingesehen werden.

Stadt Herzogenrath

Bebauungsplan 1/56
"Bicherouxstral3e"

Stand: Rechtskraft Februar 08.02.2019
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GemaB § 9 Baugesetzbuch (BauGB) sowie der

Baunutzungsverordnung (BauNVO) und der
Bauordnung NW (BauO NW) jeweils in der derzeit geltenden Fassung

wird festgesetzt:

Art der baulichen Nutzung - Gewerbegebiet (GE)

Die zuldssigen Betriebsarten werden auf der Grundlage der Abstandsliste (Anlage 1) zum
Abstandserlass des Ministeriums fiir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft NW vom
06.06.2007 (MBL. NW. 2007, S. 659) wie folgt bestimmt:

Nicht zulassig sind Betriebsarten und Anlagen der Abstandsklassen | bis VII der Anlage 1 und
Betriebe mit gleichem oder héherem Emissionsverhalten.

Es wird folgende Ausnahme festgesetzt:

Im Gewerbegebiet sind auch Betriebsarten und Anlagen der Abstandsklasse VIl zuldssig, wenn
nachgewiesen wird, dass schadliche Umwelteigenschaften, erhebliche Beldstigungen oder
sonstige Gefahren in den benachbarten schutzwiirdigen Gebieten / Nutzungen vermieden
werden bzw. durch geeignete technische MaBBnahmen oder besondere Beschrankungen und
Vorkehrungen vermieden werden kdnnen.

Im Gewerbegebiet sind die allgemein zulassigen Tankstellen sowie Bordelle oder bordellartige
Nutzungen nicht zulassig.

Im Gewerbegebiet sind die allgemein zuldssigen Anlagen fiir sportliche Zwecke nur
ausnahmsweise zuldssig.

Im Gewerbegebiet sind die nachfolgenden ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht
zulassig:
- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke,

- Vergniigungsstatten,
- Einzelhandelsbetriebe.

Zur Zul&ssigkeit von Wohnungen im Gewerbegebiet wird festgesetzt:

Auf dem Grundstlick ist max. eine Wohnung als sogenannte Betriebswohnung fiir den
Betriebsinhaber oder einen Hausmeister mit einer Wohnflache bis zu 100 m? zulassig, als
Bestandteil des gewerblich genutzten Gebaudes und nur, soweit die Wohnflache der gesamten
Geschossflache des Gebaudes untergeordnet ist. Als Wohnung genutzte Einzelhduser sind
unzuldssig. Fur die in dem Gewerbeobjekt zuldssige Wohnung ist der Nachweis zu fiihren, dass
beim Auftreten von AuBengerduschen und Anlagengerduschen aus angrenzenden
Gebaudeteilen durch entsprechende bauliche und technische MaBnahmen sichergestellt wird,
dass in den schutzwiirdigen Wohnrdumen tagstiber ein Innenpegel von 35 dB (A) und in den
Schlafrdumen nachts ein Innenpegel von 25 dB (A) eingehalten wird. Als Nachtzeit gilt der
Zeitraum zwischen 22:00 und 06:00 Uhr. Der erforderliche schalltechnische Selbstschutz fiir die
Betriebswohnung ist in Abhdngigkeit der AuBengerauschpegel zu gewahrleisten.
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2. MaB der baulichen Nutzung

2.1 Gebaudehdhe (GH)
Die festgesetzten Héhen werden gemessen liber Normalhshennull (NHN).
Unter Gebdudehdhe (GH) ist der oberste Abschluss der Oberkante Gebaude einschlieBlich
Attika, Dachrandabdeckungen, Briistung oder &hnlicher Bauteile zu verstehen.

2.2 Technische Aufbauten
Die im Bebauungsplan festgesetzten maximalen Gebaudehdhen (GH) diirfen durch folgende
Aufbauten ausnahmsweise tiberschritten werden:
1. nutzungsbedingte Anlagen, die zwingend der natiirlichen Atmosphére ausgesetzt sein miissen
(Auslassoffnungen, Mindungen und Riickkiihler, Solar- und Photovoltaikanlagen) bis zu einer
Hohe von maximal 1,50 m,
2. Liiftungs- und Klimaanlagen bis zu einer Hohe von maximal 1,50 m,
3. Briistungen und Absturzsicherungen bis zu einer Héhe von maximal 1,50 m,
4. Aufzugmaschinenhduser und Treppenhauser bis zu einer Hohe von maximal 2,50 m.
Die unter 1. bis 4. genannten Anlagen miissen mindestens um das MaB ihrer Hohe von der
AuBenkante der aufgehenden Wand des Gebaudes abriicken. Fiir Aufzugmaschinenhauser und
Treppenhauser kann auf den Abstand zur Gebaudekante verzichtet werden, sofern der Aufbau
nicht der 6ffentlichen Verkehrsflache zugewandt ist. Grundsatzlich sind technische Aufbauten
einzuhausen. Die Einhausung ist optisch in die Fassadengestaltung einzubinden.

3. Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.
1 Nr. 25a BauGB - Pflanzgebote)

3.1 Begriinung innerhalb der GE-Flachen
Mindestens 20 % der GE-Flachen miissen begriint werden.
Je 500 m? GE-Flache ist zur Auflockerung und Strukturierung, sowie zur Verbesserung des
Mikroklimas ein standorttypischer Einzelbaum der Artenliste 1 zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Die Einzelbdume sind mit einem Pfahldreibock zu sichern. Im rlickwartigen Bereich der
GE-Flachen, die im Bebauungsplan als Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und
sonstiger Bepflanzung umgrenzt sind, sind zur naturnahen Eingriinung und zur Verbesserung
der Struktur- und Artenvielfalt freiwachsende Hecken mit standorttypischen Geholzen der
Artenliste 2 anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Der Pflanzabstand der Gehdlze betragt 1,50 m
x 1,50 m. Der verbleibende Anteil der GE- Flache, der zu begriinen ist, ist mit einer
Landschaftsrasenmischung einzusden oder mit Bodendeckern / Gehdlzen der Artenliste 2 zu
begriinen und dauerhaft zu erhalten. Die Umsetzung erfolgt spatestens in der ersten
Pflanzperiode nach Fertigstellung der jeweiligen Gewerbeansiedlung.

3.2 Begriinung innerhalb der Flache fiir die Wasserwirtschaft
Die Flache fiir die Wasserwirtschaft ist mit einer artenreichen Wiesenmischung z.B. RSM 8.1
einzusaden. Die Mahd erfolgt max. 2 x pro Jahr ab dem 15. Juni. Die Umsetzung erfolgt spatestens
in der ersten Pflanzperiode nach Fertigstellung des StraBenendausbaus.

33 Begriinung innerhalb der StraBenverkehrsflache
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Im Bereich der StraBenverkehrsfldche sind zur Auflockerung und Strukturierung, sowie zur
Verbesserung des Mikroklimas mindestens 2 Einzelbdume der Artenliste 1 zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Ein Einzelbaum ist im Kreisverkehr an der BicherouxstraBe und ein
weiterer Einzelbaum am 6stlichsten gelegenen Wendehammer vorzusehen.

Die Umsetzung erfolgt spatestens in der ersten Pflanzperiode nach Fertigstellung des
StraBenendausbaus.

4, Flédchen fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1
Nr. 25b BauGB -Erhaltungsgebot)

Samtliche Vegetationsstrukturen innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen, sowie die Baumhecke
innerhalb der Flache fiir die Wasserwirtschaft sind der natiirlichen Sukzession zu liberlassen
und wahrend der Bautatigkeiten vor Beschadigungen zu schiitzen. Die DIN 18920 ,Schutz von
Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen* ist zu beachten und

anzuwenden.

Artenliste 1:

Feldahorn Acer campestre
Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Hainbuche Carpinus betulus
Baumhasel Corylus colurna
Stieleiche Quercus robur
Vogelkirsche Prunus avium
Traubenkirsche Prunus padus
Stadtbirne Pyrus calleryana
Winterlinde Tilia cordata
Pflanzqualitat:

- Hochstamm, 3 x verpfl., mit Drahtballen, Stammumfang 16-18 cm
- Die Baume sind vor Verbiss zu schiitzen.

Artenliste 2:

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Kornelkirsche Cornus mas

Roter Hartriegel
Haselnuss
WeiBdorn

Liguster

Schlehe

Faulbaum
Hunds-Rose
Korbweide
Schwarzer Holunder

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Rosa canina

Salix viminalis
Sambucus nigra
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Eberesche Sorbus aucparia
Schneeball Viburnum opulus
Pflanzqualitit:

6.2

- Strauch / Heister 2 x verpfl., ohne Ballen, Héhe: 100-150 cm / altern. 60-100 cm

- Es sind immer 3 - 5 Straucher einer Art in Gruppen zu pflanzen.

- Die Pflanzung ist vor Verbiss zu schiitzen.

- Der Aufwuchs zwischen den Gehdlzen ist in den ersten drei Jahren 3 - 4 mal pro Jahr zu mahen.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Uberbriickung der wasserwirtschaftlichen Fléche

Zur ErschlieBung von gewerblichen Flachen nordlich der wasserwirtschaftlichen Flache wird
festgesetzt: Die wasserwirtschaftliche Flache kann in jeder einzelnen Flache, die mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten belastet ist, mit einer ErschlieBungsanlage von maximal 10,0 m Breite
Uberbrtickt, bzw. gequert werden.

Ortliche Bauvorschriften (gem. § 9 (1) Nr. 25 und § 9 (4) BauGB i.V. mit § 86 BauO NRW)

Es sind nur flache oder bis 10° geneigte Dacher zuldssig. Auf mindestens 90% der Dachfléche
von Gebduden ist eine Dachbegriinung vorzunehmen. Flachen mit aufstehenden, nicht
uberdachten Technikaufbauten sind bei der Ermittlung der zu begriinenden Dachfldchen nicht zu
berlicksichtigen.

Begriinte Dachflachen missen eine MindestgroBe zusammenhangender Flachen von 15 m?
aufweisen. Die Dachbegriinung hat durch Ansaat einer Gras-Krduter- oder einer Sedum—
Sprossenmischung auf einer mindestens 10 cm starken Substratschicht zu erfolgen und ist
dauerhaft zu erhalten.

Hinweise

1.

Bodendenkmaler

GemaB der §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW ist beim Auftreten archdologischer
Bodenfunde und Befunde die Untere Denkmalbehtrde der Stadt Herzogenrath als Untere
Denkmalbehdrde oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuBenstelle
Nideggen, ZehnthofstraBe 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425 / 9039-0, Fax: 02425 / 9039-199,
unverziiglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten.
Die Weisung des LVR-Amtes flir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist
abzuwarten.

Kampfmittel

Der Bereich der BaumaBnahme liegt im ehemaligen Kampfgebiet / Bombenabwurf- und
Kampfgebiet.

Sollten Kampfmittel gefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit einzustellen und
umgehend die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelrdumdienst /
Kampfmittelbeseitigungsdienst Rheinland (Mo. - Do. 7.00 - 15.50, Fr. 07.00 - 14.00 Uhr) und
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auBerhalb der Rahmendienstzeiten die Bezirksregierung Diisseldorf zu benachrichtigen.
Erfolgen zusatzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgriindungen  etc. wird seitens des Kampfmittelbeseitigungsdiensts  eine
Sicherheitsdetektion empfohlen, die vom Kampfmittelbeseitigungsdienst oder einem von ihm
beauftragten Vertragsunternehmen durchgefiihrt werden muss. Hierfir muss Kontakt zum
Kampfmittelbeseitigungsdienst aufgenommen werden.

3. Kriminalpravention

Zur Kriminalpravention sollten neben stadtplanerischen MaBnahmen auch sicherheits-
technische MaBnahmen an den Hausern berticksichtigt werden. Das Kommissariat Vorbeugung
(KK 44) bietet kostenfreie Beratungen tber kriminalitdtsmindernde MaBnahmen an.

4. Anschlusszwang

Die Wiedernutzung eines Alt-Industriestandorts erzwingt eine Entwasserungs-konzeption, die
fir die Entwasserung der befestigten Flachen der privaten Grundstlicke sowie der Dachwasser
einen Anschlusszwang an die 6ffentliche Mischwasserkanalisation erfordert.

5. Baumschutzsatzung
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes der
Stadt Herzogenrath - Baumschutzsatzung - vom 13.07.2004.

6. Baumschutz
Bestehende Baume im Bereich von Baustellen sind, sofern notwendig, wahrend der Bauzeit nach
DIN 18920 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden
und Vegetationsfldchen bei BaumaBnahmen) zu schiitzen. Zu beachten ist auch die in der DIN
18920 verankerte RAS-LP4 fiir die Anlage von StraBen, Teil: Landschaftspflege, Abschnitt 4:
Schutz von Baumen, Vegetationsbestand und Tieren bei BaumaBnahmen.

Samtliche Oberflachenversiegelungen im Kronentraufbereich sind zu vermeiden. Notwendige
Aufgrabungen sind mittels Wurzelvorhang méglichst im Vorfeld der Bebauung zu schiitzen.
Notwendige Leitungen und Kabel sind im Pressverfahren unter den Wurzeln zu verlegen. Der
geschiitzte Wurzelraum (Kronentraufe plus 1,5m) ist mittels fest verbundener Bauzaunelemente
zu schitzen. Bei Einsatz von Baukranen miissen die Ausleger frei liber den Baumkronen
schwenken koénnen. Mittels Kran eingeschwenkte Baumaterialien dirfen nicht durch die
Baumkronen gezogen werden. Baumaschinen dirfen nicht am Kranausleger gesichert befestigt
werden. Das Abstellen von Containern und das Abladen von Baumaterialien unterhalb der
Baumkronen sind nicht zuldssig. Solange die Schutzzdune bestehen, ist in Trockenzeiten
(Tagestemperatur > 20° C bei fehlendem Niederschlag langer als 10 Tage) der Wurzelraum zu
wassern. Dazu sind die Wassergaben so zu dosieren, dass sie nicht oberflachlich abflieBen
sondern im Boden versickern.

1. Bodenschutz und Altlasten
Die Anforderungen des § 12 der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) sind zu beachten.
Fiir die Durchfiihrung der Erdarbeiten zur Errichtung der Bauwerke soll der Baustellenverkehr
Uber die Bereiche der liberbaubaren Grundstlicksflachen oder sonstiger ErschlieBungsflachen
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10.

abgewickelt werden. Hierbei sollen auch z.B. Baustelleneinrichtungsflachen und
Kranaufstellplatze innerhalb  dieser Flachen angelegt werden, so dass die
Flachenbeanspruchung auf den Bereich sowie das unmittelbare Umfeld beschrankt bleibt. Aus
Griinden des Bodenschutzes ist der anstehende Oberboden weitgehend zu erhalten. Die
Einrichtung von Lagerplatzen z.B. fiir Bodenaushub und Baumaterial ist auBerhalb von
Uberbaubaren und ErschlieBungsfldchen nicht zuldssig.

Fiir den Gesamtbereich der ehemaligen Vetrotex-Flachen wurde im August 2010 bzgl. der
Altlastenproblematik eine orientierende Untersuchung durch das Ingenieurbliro ahu AG erstellt.
Hierbei wurden 34 Rammkernbohrungen bis in eine Tiefe von 2 m bis 4 m u. GOK durchgefiihrt.
Es sind Auffiillungen vorhanden, die im Mittel eine Machtigkeit von ca. 1 m aufweisen. Die
Auffiillungen sind insgesamt unaufféllig. Bei den Aufflillungen handelt es sich meist um
umgelagerte Boden mit geringen Fremdanteilen. An vier Stellen wurden Bereiche festgestellt,
die weiteren Untersuchungsbedarf erforderten. Diese vier Stellen wurden vom Biro Kihn
Geoconsulting am 19.12.2011 untersucht. Insgesamt kommt der Gutachter zu dem Schluss, dass
eine gewerbliche Nutzung auf dem gesamten Gelénde ohne Einschrédnkung moglich ist.

Bergbau

Die Planflache liegt liber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,.Nordstern®. Ferner liegt
die Flache liber dem Erlaubnisfeld ,Honigmann®. Die Erlaubnis gewdhrt das Recht zur
Aufsuchung von Erdwdrme. Inhaberin des Feldes Nordstern ist die EBV Gesellschaft mit
beschrénkter Haftung, Myhler StraBe 83 in 41836 Hiickelhoven. Inhaberin des Feldes Honigmann
ist die Energeticon GmbH, Konrad-Adenauer Allee 7 in 52477 Alsdorf. Der Planungsbereich
befindet sich im Einwirkungsbereich des fritheren Steinkohlenbergbaus. Hier kann es durch
einen Grubenwasseranstieg zu Hebungen an der Tagesoberfliche kommen. Es kann nicht
ausgeschlossen werden, dass der Planbereich Bodenbewegungen unterliegt.

Erdbeben

Es wird auf die Bewertung der Erdbebengefahrdung hingewiesen, die bei Planung und
Bemessung ublicher Hochbauten gemaR den Technischen Baubestimmungen des Landes NRW
zu beriicksichtigen ist. Das Plangebiet ist der Erdbebenzone 3 und geologischer
Untergrundklasse T zuzuordnen.

Hausdrainage
Dauerhafte Hausdrainagen diirfen nicht betrieben werden. Keller und Griindungen miissen
entsprechend der Grund- und Schichtenwasserverhaltnisse geplant und ausgefiihrt werden.
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